Umowa o uczestnictwie w wybudowaniu
domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(Projekt Osiedle w Zieleni I) nr .../U/OwZ/2019

zawarta w dniu ... w Strzelcach Opolskich pomiedzy:

Przedsiebiorstwem Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych Spétka z o.0. w Strzelcach Opolskich, z
siedzibg przy ul.. Mickiewicza 2, 47-100 Strzelce Opolskie, KRS 0000053946, NIP 756 000 33 80,
reprezentowanym przez Prezesa Spotki — Henryka Nowakowskiego i Prokurenta — Andrzeja
Zarebskiego, zwanym dalej , Spétka”, a

Panig/ Panem / Paristwem:

zwanym dalej ,, Uczestnikiem”,

0 nastepujacej tresci:

§1.1. Przedmiotem umowy jest okreslenie obowigzkéw i praw stron, wynikajgcych z realizowania
przez Spétke Projektu Osiedle w Zieleni 1 poprzez wybudowania o$miu doméw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej w Strzelcach Opolskich przy ul. Opolskiej ( inwestycja ), z ktorych jeden - na
dziatce nr ... 0 powierzchni .....cooeveeeceeieenns ha, przypadaé¢ bedzie Uczestnikowi. Dziatka, na
ktorej wznoszony jest dom przypadajacy Uczestnikowi oznaczona jest na mapie, bedgcej zatagcznikiem
do niniejszej umowy.

2. Spotka prowadzi inwestycje pod nazwg ,Budowa o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej”, zwang w dalszej tresci umowy , inwestycjg” na podstawie uzyskanego
pozwolenia na budowe, wydanego przez Staroste Strzeleckiego z dnia .........ccceueueeee. 0] SO

3. Inwestycja realizowana jest przez podmiot wybrany w wyniku przeprowadzonego przez Spotke
postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego przeprowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamdwien Publicznych ( t.j.
Dz. U. z 2018r. poz. 1986 ).

4. Uczestnik ma prawo wglagdu, w siedzibie Spdtki, do tresci umowy zawartej miedzy Spotkag a
wykonawcg inwestycji.

5. Grunty Spétki, na ktérych realizowana jest inwestycja, wolne sg od jakichkolwiek obcigzen, w tym
obcigzen hipotecznych.

§ 2.1. Uczestnikowi przypada jeden okreslony dom jednorodzinny w inwestycji, tj. nr ............ wraz z
okreslong geodezyjnie dziatkg gruntu zwigzang z tym domem, bedacg w dniu zawarcia niniejszej
umowy w uzytkowaniu wieczystym Spétki. Dom i dziatke gruntu okresla zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Uczestnik potwierdza, ze potozenie i stan dziatki, o ktérej mowa w ust. 1, oraz dokumentacja
projektowa i standard przypadajgcego mu domu jednorodzinnego sg mu znane.

3. Niezwtocznie po zawarciu przez Spétke z wykonawcg umowy na realizowanie inwestycji,
wybranym w trybie okreslonym w § 1 ust.3, Spotka przedstawia Uczestnikowi na pismie
harmonogram rzeczowo — finansowy, bedacy podstawg uiszczenia przez Uczestnika petnej wartosci
przypadajagcego mu domu. Harmonogram ten zawiera co najmniej: terminy zakorczenia



poszczegblnych etapdw, zakres prac budowlanych, przewidywany termin wybudowania domu
przypadajacego Uczestnikowi oraz przewidywany termin zakonczenia inwestycji.

§3. 1. Warto$¢ przypadajgcego uczestnikowi domu jednorodzinnego w inwestycji wynosi

NEtto...coocice e, ( stownie.....ooeeeeeeieeeeeee e, ). Warto$¢ zwiekszona jest o aktualnie
obowigzujgca w trakcie realizacji inwestycji stawke podatku od towarow i ustug (VAT) i wynosi w dniu
zawarcia niniejszej umowy brutto ( stownie
................................................................................. ).

2. Wartos¢ przypadajacej uczestnikowi dziatki w inwestycji wynosi netto .......ccccoceeveeeeennne. (stownie

§4. 1. Zawierajac niniejszg umowe Uczestnik zobowigzuje sie do dalszego i nieprzerwanego
uczestnictwa w inwestycji, a w szczegdlnosci do optacenia petnej wartosci przypadajgcego mu domu
wraz z dziatkg, w nastepujacy sposéb i terminach:

1) Wpftacenia optaty rezerwacyjnej w dniu 13 maja 2019 roku ( po podpisania umowy z Bankiem
Spétdzielczym w Lesnicy) w wysokosci 10% wartosci przypadajgcego mu domu wraz z dziatkg
W inwestycji, tj. i, (STOWNIE .o ) na
wskazany rachunek powierniczy Spétki podany w dniu 13 maja 2019 r w zatgczniku do
niniejszej umowy., ktdra to optata zostanie zaliczona na poczet wartosci przypadajgcego mu
domu wraz z dziatkg;

2) wptacania wraz z postepem procesu inwestycyjnego kolejnych transz stanowigcych wartosc¢

przypadajgcego mu domu wraz z dziatkg, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:

a) 20 % wartosci domu wraz z dziatka po osiggnieciu 30 % zaawansowania robédt
wynikajgcych z harmonogramu rzeczowo- finansowego inwestycji,

b) 25 % wartosci domu wraz z dziatkg po osiggnieciu 55 % zaawansowania robot
wynikajgcego z harmonogramu rzeczowo- finansowego inwestycji,

c) 25 % wartosci domu wraz z dziatka po osiggnieciu 80 % zaawansowania robét
wynikajgcego z harmonogramu rzeczowo- finansowego inwestycji,

d) pozostata czes¢ wartosci domu wraz z dziatkg - 20 % — przy zawieraniu aktu notarialnego
przenoszgcego wtasnos¢ domu na Uczestnika.

2. W przypadku, gdy Uczestnikiem jest wiecej niz jedna osoba, w tym matzeristwo, odpowiedzialnos¢
tych oséb za zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy, jest solidarna.

3. Uczestnik zobowiazuje sie dokonywaé¢ wptat, okreslonych w ust. 1 pkt 2, na wskazany bankowy
rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Lesnicy.

4. Po oddaniu do uzytkowania domu, zrealizowanego w ramach inwestycji , dom zostanie
oddany Uczestnikowi w najem na czas oznaczony — do dnia zawarcia aktu notarialnego,
przenoszgcego wilasnos¢ przypadajgcego Uczestnikowi domu jednorodzinnego i dziatki
( przeniesienie na Uczestnika uzytkowania wieczystego tej dziatki ), o ktérych mowa w § 1
niniejszej umowy. Umowa najmu zobowigzuje do optacania terminowo i w nalezytej
wysokosci czynszu najmu w wysokosci jak w ust. 6.

5. Jednocze$nie miedzy Uczestnikiem a Spdtka zostanie zawarta umowa przedwstepna, w
formie aktu notarialnego, zawierajgcego w szczegdlnosci zobowigzanie sie Uczestnika do:
kupna okreslonego domu i odpowiedniej dziatki w terminie od 2 tygodni do roku zgodnie z
umowa najmu.  Warunkiem zawarcia przez Spdtke aktu notarialnego przenoszacego



wiasnos¢ przypadajgcego Uczestnikowi domu jednorodzinnego i dziatki jest wptacenie
przez Uczestnika terminowo catosci kwot okreslonych w ust.1

6. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust.4 i 5, wynosi w zalezno$ci od dtugosci trwania okresu najmu:

1) 10, 00 zt netto za m* powierzchni uzytkowej domu — jezeli najem trwa przez czas do miesigca ( do
30 dni witacznie );

2) 250,00 zt netto za dom za kazdy rozpoczety miesigc — jezeli najem trwa powyzej 30 dni, nie diuzej
jednak niz rok.

W czasie trwania najmu Uczestnik pokrywa we wiasnym imieniu i na swdj koszty zuzytej wody,
odprowadzonych sciekdw, energii elektrycznej, gazu i wszelkie inne koszty zwigzane z ewentualnym
uzywaniem domu lub niektdrych z jego pomieszczen.

7. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w
formie aktu notarialnego, w tym koszty nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki pokrywa w
catosci Uczestnik.

§5. 1. W przypadku, gdy do rozwigzania niniejszej umowy dojdzie po uiszczeniu przez Uczestnika
pierwszej lub kolejnych transz, okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 2 umowy, Spotka zobowigzuje sie zwrdcic
Uczestnikowi wptacone przez niego kwoty transz w kwocie nominalnej w terminie 90 dni od daty
rozwigzania umowy. Za transze podlegajgcy z temu zwrotowi nie uznaje sie optaty rezerwacyjne;.

2. W przypadku nieuiszczenia w terminie lub w petnej wysokosci ktérejkolwiek z transz, okreslonych
w § 4 ust.l pkt 2 umowy, Spétka moze wyznaczy¢ Uczestnikowi dodatkowy termin do zapfaty
zalegtej lub niepetnej transzy, nie dtuzszy jednak niz 14 kolejnych dni, jezeli do zwtoki doszto z
przyczyn niezawinionych przez Uczestnika.

3. W przypadku niewywigzywania sie przez Uczestnika obowigzkéw okreslonych niniejszg umowg, w
szczegodlnosci obowigzkdw finansowania wartosci inwestycji w miare jej postepu, Spotka rozwigzuje
niniejszg umowe za dwutygodniowym pisemnym wypowiedzeniem.

4. W przypadku, kiedy termin zakonczenia inwestycji, przewidziany w harmonogramie rzeczowo-
finansowym, wydtuzy sie o co najmniej sze$¢ miesiecy, Uczestnik moze rozwigzaé niniejszg umowe za
dwutygodniowym pisemnym wypowiedzeniem, z zachowaniem prawa zgdania zwrotu wptaconych
przez Uczestnika transz na zasadach okreslonych w § 5 ust.1 umowy.

§6. 1. Uczestnik zobowigzany jest w trakcie realizacji inwestycji do utrzymywania statego kontaktu ze
Spodtky, w tym informowania jej o kazdej zmianie swego adresu lub miejsca zamieszkania, lub miejsca
doreczenia korespondencji. podanych w niniejszej umowie lub innych danych kontaktowych. W
przypadku zaniechania przez Uczestnika aktualizowania takich danych, Spdtka dorecza
korespondencje na adres dotychczasowy wskazany przy zawieraniu niniejszej umowy.

2. Uczestnik nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Spétki przenies¢ na osobe trzecig swoich praw i
zobowigzan finansowych wobec Spétki w okresie trwania inwestycji — az do dnia uiszczenia ostatniej
transzy, o ktérej mowa w § 4 ust.1 pkt 2.

3. Spotka umozliwia Uczestnikowi raz w kazdym miesigcu, w miare postepu prac budowlanych, w
terminie ( data i godzina ) ustalonym ze Spdtkg, dokonywanie ogladu miejsca inwestycji i postepu



prac budowlanych. Z uwagi na wymogi bezpieczenstwa na placu budowy oglagdanie odbywa sie
wytgcznie w obecnosci przedstawiciela Spéfki i przedstawiciela wykonawcy.

4. Nadzdr nad inwestycjg prowadzi kierownik budowy i inspektor nadzoru budowlanego, zatrudnieni
przez Spétke, dziatajgcy na rzecz Spoéiki.

§7. 1. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

2. Ewentualne spory miedzy stronami rozstrzyga Sgd Rejonowy w Strzelcach Opolskich.
3. Zmiana niniejszej umowy dokonywana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8. Zatgcznikami do umowy s3:

1) mapka — zatacznik nr 1,

2) projekt zagospodarowania terenu — zatgcznik nr 2,

3) projekt budowlany- w wersji elektronicznej - zatacznik nr 3,

4) wykaz elementéw budynku objetych projektem budowlanym nie przewidzianych do realizacji w
ramach umowy z generalnym wykonawcg — zatgcznik nr 4,

5) wskazanie numeru bankowego rachunku powierniczego w Banku Spédtdzielczym w Lesnicy--
zatgcznik nr 5,

6) harmonogram, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 -zatgcznik nr 6.

§9. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Spdtka, dwa — Uczestnik.

Spdtka Uczestnik



